Uchwala Nr ..../21
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia .....2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow gminy Stary Lubotyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), W zwigzku z
uchwatg nr XXI11/135/20 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Stary
Lubotyn oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn przyjetych uchwatg Nr XII11/90/16 Rady Gminy
Stary Lubotyn z dnia 9 czerwca 2016 r. i zmienionych uchwata: Nr XXI11/140/20 Rady Gminy Stary
Lubotyn z dnia 30 grudnia 2020 r.,

Rada Gminy Stary Lubotyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Stary Lubotyn,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sg okreslone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.
3. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu - zatacznik nr 1 (arkusze od 1 do 30 oraz arkusz oznaczen);

2) rozstrzygnigcie 0 sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik
nr3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

§2
1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajgace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowsg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10)szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw;

13)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

14)granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 KW,



15) granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

17)sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okreéla sig, ze wzgledu na brak wystgpowania zjawiska w obszarze planu:

1) terenow gorniczych, a takze obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;

3) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) granic stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko;

6) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

7) granic terendw shuzacych organizacji imprez masowych;

8) granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady;

10) granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegloéci w metrach;

5) symbole przeznaczenia terenu;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napigcia;

8) strefa 50 m od granicy cmentarza;

9) strefa 150 m od granicy cmentarza;

10) strefa zieleni izolacyjnej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) granica udokumentowanego ztoza kopaliny wraz z nazwa ztoza;

2) gazociag wysokiego cisnienia DN 200 mm wraz ze strefg kontrolowana;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia (110 kV) wraz z pasem
technologicznym;

4) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;

5) numer stanowiska archeologicznego w siatce Archeologicznego Zdjgcia Polski (AZP)

6) granica obszaru Natura 2000 Puszcza Biata poza granicami obszaru planu;

7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

8) wybrane symbole przeznaczenia terenow poza granicami planu;

9) zwymiarowane odlegtosci w metrach poza granicami planu.

§4
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
glowny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkow oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem balkondéw, wykuszy,
okapow 1 gzymsu, wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, atakze czgsci
podziemnych budynku, elementow termomodernizacji oraz elementow wejscia do budynku -
schodéw, podestow, zadaszen, gankdéw i1 pochylni dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat w
zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy i zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej i powierzchni uzytkowej budynkows;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje co najwyze] 40% powierzchni dziatki
budowlanej i powierzchni uzytkowej budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacje roslin oraz retencje wod opadowych i roztopowych, niezabudowany i
niestanowigcy nawierzchni tarasow, stropodachéw, dojazdow, stanowisk postojowych i dojsé
pieszych, lub grunt pokryty wodami powierzchniowymi, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
Inaczej,

7) powierzchni uzytkowej ustug lub produkcji - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
wszystkich pomieszczen budynku ustugowego, produkcyjnego lub lokalu uzytkowego mierzong po
wewnetrznej dlugo$ci  $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen technicznych,
gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni
ogodlnokomunikacyjnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia terenu, to jest symbolem literowym, a w przypadku wystapienia
wigcej niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyrdzniajacym dany
teren spo$rod innych o tym samym przeznaczeniu, dla ktérej obowiazujg ustalenia planu;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty i opieki nad dzie¢mi, kultury,
administracji, zdrowia, opieki spotecznej, pocztowe, bezpieczenstwa publicznego, w tym strazy
pozarne;j.

Rozdzial I1
Przeznaczenie teren6ow
§5
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow o0znaczonych symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MNu;
2) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — UMN;
3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RM;
4)  tereny zabudowy ustug publicznych z zielenig urzadzong — UPZ;
5) teren zabudowy ustug publicznych — UP;
6) tereny zabudowy produkcji, sktadow, magazynéw, ustug — PU;
7) tereny produkcji energii ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego — PE;
8) tereny eksploatacji kruszywa naturalnego — PG;
9) teren infrastruktury technicznej — wodociagow — W;
10) tereny rolnicze — R;
11) teren lasu —ZL,;
12) teren urzadzen wodnych - rowu — WR;
13) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
15) tereny stanowigce fragmenty drog publicznych — KD;
16) teren drogi wewnetrznej — KDW.
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. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenow oznaczonych symbolem literowym PE stanowiag granice
terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych do wytworzenia energii energi¢ promieniowania
stonecznego.

. Ustala si¢, ze granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowig linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami literowymi UP, UPZ, W, KDD oraz
terenow oznaczonych symbolami: od 1KD do 5KD, od 7KD do 11KD, 16KD, 17KD, 18KD, 21KD,
26KD, 29KD.

. Ustala sig, ze granice rozmieszczenia terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
stanowig linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami KDZ, 6KD, 12KD, 13KD, 14KD,
15KD, 19KD, 20KD, 22KD, 23KD, 24KD, 25KD, 27KD, 28KD.

. Dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu na terenach niewymienionych
w ust. 4-5, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ZL, ktérych granice stanowiag linie
rozgraniczajace te tereny, W ramach zasad zagospodarowania okreslonych dla tych terenow.

Rozdziat II1
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§6

. Ustala si¢ lokalizacje¢ oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych

terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

1) z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) z uwzglednieniem szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu okreslonych w §9;

3) sytuowanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegloséci 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami szczegétowymi.

. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

1) budynkdéw — zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

2) obiektéw matej architektury — 3 m;

3) budowli z zakresu tacznosci publicznej i przesytu energii — 70 m;

4) wolnostojacych budowli fotowoltaicznych — 6 m;

5) budowli rolniczych — 15 m;

6) pozostatych budowli —12 m.

. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materialow takich jak kamien, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal
nierdzewna;

2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zottym, bezowym, bragzowym:;

3) dla zaakcentowania elementow waznych ze wzgledow kompozycyjnych na budynkach ustugowych
lub produkcyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie innych barw tynkdéw niz wymienione w pkt 2, w tym o
kontrastowej kolorystyce, na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajagcej 30% jej
powierzchni.

. Ustala si¢ geometri¢ dachow budynkow:

1) mieszkalnych w terenach oznaczonych symbolami literowymi MNu, UMN i RM - dachy pochyte:
dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

2) mieszkalnych w terenach oznaczonych symbolami 1R, 3R, 4R, 5R, 7R, 10R, 12R - dachy pochyte:
dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°

3) pozostatych, niewymienionych w pkt 1 i 2:

a) dachy ptaskie,
b) dachy pochyte o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 45°,

. Ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:

1) blacha w kolorze naturalnym;

2) dachowkg ceramicznag, bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci, grafitowym lub ciemnej zieleni.



Rozdzial IV
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzie¢ realizowanych na terenach
oznaczonych symbolami 2PU, 3PU, 1PG, 2PG, 3PG, 4PG, 5PG.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisOw odrebnych na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNu, UMN,
UPZ, UP.

3. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie dotycza realizacji uzbrojenia terenu i urzadzen wodnych.

4. Ustala si¢, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, eksploatacji kruszywa naturalnego, magazynowa,
sktadowa lub produkcyjna, w tym dziatalno$¢ zwiazana z produkcja energii ze zrodet odnawialnych i
produkcja rolniczg, nie moze powodowaé przekroczenia Standardow jakosci $rodowiska, w tym
powodowa¢ ograniczen W zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, poza granicami
nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4 nie dotyczy dziatalnosci z zakresu acznosci publicznej, jezeli takie
przedsigwzigcie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow zaliczanych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
Wystapienia powaznych awarii.

7. Nakazuje si¢ ograniczenie wplywu na S$rodowisko i percepcje krajobrazu terendw oznaczonych
symbolami 2PU i 3PU, poprzez ksztaltowanie zieleni izolacyjnej w strefie okreslonej na rysunku planu.
Zielen izolacyjna musi mie¢ charakter pigtrowy.

8. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje si¢ zasady odprowadzania $ciekow do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu Prawa wodnego;

2) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wskazuje sie¢ wstepne oczyszczanie $ciekéw technologicznych z zanieczyszczen przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow.

9. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie §12 ust. 10 —11.

10.W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowiazek traktowania terendw oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MNu, RM jako terenéw ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) UMN jako terenéw ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows”;

3) UPZ, UP jako terendéw ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy”

— w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu Prawa ochrony srodowiska.

11.W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ strefy potencjalnego
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, zgodnie z §9 ust. 1 i
rysunkiem planu.

12.W zakresie ochrony krajobrazu, w tym ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie
zachowanie cze$ci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
przepisami szczegotowymi, a takze ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostate wskazniki
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatow I1I i XII.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
§8
Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.



Rozdzial VI
§9

Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

1.

zabudowy
Ustala si¢ strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia, okreslone na rysunku planu w terenach z mozliwoscia lokalizacji budynkow. W obrgbie stref
potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia zakazuje
si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sig, ze wszelkie
inne inwestycje niz wyzej wymienione wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji
oraz uzytkowania przepiséw odrebnych.

. Wskazuje si¢ na rysunku planu pas technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia

110kV, w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi i Polskimi Normami.
Wskazuje sie, ze lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej 110kV powinna
uwzgledni¢ wymogi okre§lone w przepisach odrebnych.

. Wskazuje si¢ na rysunku planu strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 mm,

w obrgbie ktorej obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ strefe 50 m od granicy cmentarza, okreslong na rysunku planu w terenie oznaczonym
symbolem 1PU, w obrebie ktorej zakazuje sie lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

. Ustala si¢ strefe 150 m od granicy cmentarza, okreslong na rysunku planu w terenach 1PU, 6MNu,

7MNu, 1UMN i 10KD, w obrebie ktorej nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw
korzystajagcych z wody do picia lub dla potrzeb gospodarczych w oparciu o komunalne urzadzenia i
sieci zaopatrzenia w wode oraz zakazuje si¢ lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia lub
potrzeb gospodarczych.

. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla obszaréw przestrzeni

publicznej, okreslonych na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stary Lubotyn, ktorymi sa tereny o0znaczone symbolami 2UPZ i UP:

1) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, w tym ustugowo-handlowych zgodnie z
przepisami szczegdtowymi,

2) nakaz ksztaltowania zieleni urzadzonej w obrebie powierzchni biologicznie czynnej, ktorej
minimalny udziat na dziatce budowlanej ustalono W przepisach szczegdtowych.

Rozdziat VII
§10
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

. Ustala si¢ szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w tym minimalne

powierzchnie dzialek, minimalng szeroko$¢ frontu dzialek oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono szczegdtowe zasady i warunki scalenia i

podziatu nieruchomosci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach
innych niz okres$lone w przepisach szczegotowych wytgcznie pod:

1) droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdziat VIII
§11
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami

szczegotowymi.

. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych

dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w przepisach szczegotowych:
1) pod droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;
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2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dzialtka budowlana, z ktorej
wydzielane sa dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w przepisach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw;

4) dla dziatek budowlanych, z ktorych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publicznej.

Rozdzial IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§12

. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drog publicznych i terenach stanowigcych ich

fragment oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDD i KD.

. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,

jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem

ZL.

. W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury wodociagow:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz gminne
ujecia wod zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem W oraz poza obszarem planu.
Powiagzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w
terenach drog i terenach stanowigcych ich fragmenty oznaczone symbolami: KDZ, 3KDD, 1KD,
6KD, 19KD, 20KD, 24KD, 1KDW i innych terenach oznaczonych symbolami: 1UPZ, 1MNu,
4MNu, 5SMNu, 6RM, a takze w drogach i poza nimi poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody za
wyjatkiem wyznaczonej na rysunku planu strefy polozonej w odlegtosci do 150 m od granicy
cmentarza,;

3) tymczasowo, w razie braku warunkéw przytaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ do czasu
realizacji sieci wodociaggowej, budowe i ujmowanie wody do celéw bytowych z indywidualnych
uje¢ wody za wyjatkiem wyznaczonej na rysunku planu strefy potozonej w odleglosci do 150 m od
granicy cmentarza.

. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie i oczyszczanie s$ciekéw bytowych w gminnej oczyszczalni $ciekdéw
zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 160 mm.
Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowi istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana w
terenie oznaczonych symbolami 3KDD, a takze sieci zlokalizowane w drogach i poza nimi poza
obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow, a takze
do lokalnych oczyszczalni $ciekow planowanych poza obszarem planu poprzez sieci kanalizacji
sanitarnej o $rednicy od 160 mm;

3) w razie braku warunkéw przylgczenia sieci kanalizacji sanitarnej lub braku przydomowej
oczyszczalni Sciekoéw ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych, tymczasowo, do czasu realizacji
ww. sieci lub przydomowej oczyszczalni $ciekow, do zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie ich
transport do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu.

W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzanie na wlasny teren
nieutwardzony, w tym do dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych lub rowow przepuszczalnych,
oraz dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych terenow
drég oraz terenow oznaczonych symbolami literowymi PU i W do otwartych lub zamknigtych
systemow kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wod powierzchniowych potozonych poza
obszarem planu.

Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowg od DN 32 mm w oparciu o stacje redukcyjno-
pomiarowa oraz istniejacy gazociag zasilajacy wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 200 mm lub w
oparciu o stacj¢ regazyfikacji, zlokalizowane poza granicami planu (stanowigce uktad zewnetrzny);



10.

11.

12.

2) wskazuje si¢, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j:

1) ustala si¢ rozw0j systemu elektroenergetycznego poprzez budowg sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napiecia
od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych potozonych w obszarze planu i poza jego
granicami. Powigzanie z ukladem zewngtrznym stanowig istniejace sieci elektroenergetyczne
sredniego i wysokiego napigcia usytuowane w obszarze planu i poza jego granicami zasilane ze
stacji transformatorowych potozonych poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, przy
czym na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNu, UMN, RM, UPZ, UP, W, KDZ, KDD,
KD, KDW i symbolami: 1R, 3R, 4R, 5R, 7R, 10R, 12R dopuszcza si¢ budowe linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia wytacznie jako podziemnych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii zgodnie warunkami
okreslonymi w ust. 11.

W zakresie o$wietlenia terenow drog publicznych i ich fragmentow ustala si¢ zasilanie zrodet swiatta z

sieci podziemnych prowadzonej w terenie tych drog.

W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zasilanie w energie¢

cieplna:

1) z indywidualnych Zrdédet ciepta z zastosowaniem gazu ziemnego, gazu plynnego lub energii
elektrycznej, a takze dopuszcza si¢ zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych
innych niz wyzej wymienione zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) z sieci cieptowniczej o S$rednicy od DN 32 mm zasilanej z urzadzen cieptowniczych
zlokalizowanych poza obszarem planu, po ich zrealizowaniu;

3) zinstalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii zgodnie z ust. 11.

Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng oraz ciepto z instalacji wykorzystujacych odnawialne

zrodta energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrodet energii:

1) o mocy przekraczajacej 100 KW, za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolem literowym PE, w
obrebie ktorych mozliwa jest realizacja instalacji o mocy przekraczajacej 100 kW wytacznie
wykorzystujacych do produkcji energii energie promieniowania stonecznego;

2) wykorzystujacych energie wiatru, za wyjatkiem urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrgbnych;

3) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

W zakresie sieci i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zasilanie w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzadzenia bezprzewodowe;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
§13

. Ustala sie parametry i klasyfikacje terenow drog publicznych i terenow stanowigcych fragmenty drog

publicznych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegétowymi.

. Ustala sie, ze tereny drog publicznych i tereny stanowigce ich fragmenty oznaczone symbolami

literowymi KDZ, KDD i KD, zapewniaja powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym
uktadem zewngtrznym.

. Tereny drog publicznych i tereny stanowiace ich fragmenty oznaczone symbolami literowymi KDZ,

KDD i KD, wraz z drogami lub fragmentami drég znajdujacymi si¢ poza obszarem planu, stanowia, z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych i ust. 4, obsluge komunikacyjna
pozostatych terenow w obszarze planu.



4. Droga wojewodzka nr 677 potozona poza obszarem planu (oznaczona na rysunku planu symbolem
przeznaczenia terenu poza granicami planu, jako informacja planu, KDG) nie stanowi obstugi
komunikacyjnej terenow w obszarze planu za wyjatkiem istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

5. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych:

1) 2 stanowiska postojowe na mieszkanie;

2) 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu;

3) 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, niewymienionych w pkt 2;
4) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej produkcji;

5) 1 stanowisko na terenie eksploatacji kruszywa naturalnego.

6. Wskazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy
ustugowe] ustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane w ust. 5 pkt 2-3, 10 stanowisk postojowych.

7. Ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust. 5 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

8. Ustala si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerow w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 5 pkt 2, 3 i 4 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na
budynek ustugowy.

Rozdzial XI
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§14
Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartos$¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.

Rozdziat XII
Przepisy szczegélowe
§15

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow o0znaczonych symbolami od 1MNu do 20MNu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszacymi
budynki gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami
postojowymi, obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenow wymienionych w ust. 1: ushugi, to jest budynki
ustugowe.

3. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
potozonych na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi, bez przesadzenia ich profilu, za
wyjatkiem ustug takich jak:

1) ustugi obstugi komunikacji typu stacje paliw lub lakiernie;

2) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwtok;

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m%

4) ustugi wymagajace placow sktadowych lub bazy pojazdow transportu towarowego;

5) ustugi o$wiaty i opieki nad dzie¢mi w terenach oznaczonych symbolami 2MNu i 7MNu.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ =zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, na terenach oznaczonych
symbolami 6MNu, 8MNu, 9MNu, 10MNu, 17MNu, $ciang zewngtrzng bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy czym nie dopuszcza
si¢ zabudowy w formie szeregowej, minimalna odleglto§¢ miedzy budynkami mieszkalnymi
zrealizowanymi w formie zabudowy blizniaczej obejmujacej 2 segmenty budynku: 6 m, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 na dzialce budowlane;j;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m, za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢: 6 m;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
sezonowych ogrodow kawiarnianych, a takze obicktow kontenerowych urzadzen infrastruktury
technicznej.

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 1000 m% za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 6MNu, 8MNu,
b) 500 m* w terenach oznaczonych symbolami 6MNu, 8MNu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 20,0 m, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 6MNu, 8MNu,
b) 15,0 m w terenach oznaczonych symbolami 6MNu, 8MNu;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka:
od 70° do 110°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1:

1) 1000 m?, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 6MNu, SMNu;

2) 500 m* w terenach oznaczonych symbolami 6MNu, 8MNu.

§16

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 0znaczonych symbolami TUMN i 2UMN:

1) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest budynki mieszkalne jednorodzinne

— wraz z towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami

wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

potozonych na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, bez przesadzenia ich

profilu, za wyjatkiem ustug takich jak:

1) ushugi obstugi komunikacji typu stacje paliw lub lakiernie;

2) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwtok;

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ustugi wymagajace bazy pojazdow transportu towarowego.

. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych

w ust. 1:

1) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub jeden budynek ustugowy;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej rozumianej zgodnie z definicja okreslong w §4
pkt 6, a takze 30% powierzchni dojazdow i stanowisk postojowych pokrytych azurowa ptyta lub
kratka: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 na dziatce budowlanej;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) 12 m — budynkéw ustugowych,
b) 10 m — budynk6é6w mieszkalnych jednorodzinnych,
€) 6 m—budynkow gospodarczych i garazowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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sezonowych ogrodow kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury
technicznej.
4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka:
od 80° do 100°.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1500 m*

§17
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 0znaczonych symbolami od 1RM do 8RM: zabudowa zagrodowa

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych to jest budynki mieszkalne, budynki

gospodarcze, inwentarskie i garazowe, budowle rolnicze wraz z towarzyszacymi drogami lub

dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, Stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

Dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym o powierzchni catkowitej

nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku i w budynku gospodarczym. W budynku

mieszkalnym dopuszcza si¢ ustugi skorelowane z funkcja rolniczg z zakresu handlu, gastronomii,

rzemiosta i biur; w budynku gospodarczym dopuszcza si¢ ustugi skorelowane z funkcjg rolnicza z

zakresu rzemiosta i biur, handlu, przetworstwa rolno-spozywczego i stacji obstugi pojazdéw. Zakazuje

si¢ dziatalnosci takiej jak stacje paliw ptynnych lub lakiernie.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych

w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych $ciang zewnetrzng
W odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych, na terenie oznaczonym symbolem 5RM, $ciang
zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 na dziatce budowlanej;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) 10 m — budynki mieszkalne,
b) 12 m — pozostate budynki niewymienione w lit. a;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obiektow
zwigzanych z produkcja rolng, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§18
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych symbolami 1UPZ i 2UPZ: zabudowa
ustug publicznych wraz z zielenia urzadzona to jest budynki ustugowe wraz z towarzyszacymi
dojazdami wewngtrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi, obicktami matej architektury.
2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenow wymienionych w ust. 1: ustugi gastronomii, to jest
budynki i lokale ustug gastronomii.
3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3 na dziatce budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robo6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
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obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw ustugowo-handlowych

zwigzanych z obstugg imprez kulturalnych lokalizowanych na czas trwania imprezy, jednak nie

dhuzej niz na czas 6 miesiecy.

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka:
od 70° do 110°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 5000 m*

§19

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UP: zabudowa ustug publicznych to jest

budynki ustlugowe wraz z towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi, dojSciami, Stanowiskami

postojowymi, obiektami matej architektury.

. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu Wymienionego w

ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 na dziatce budowlanej;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w tym obiektéw ustugowo-
handlowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych lokalizowanych w trakcie
realizacji robdt budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, Sezonowych ogrodow
kawiarnianych, a takze obiektoéw kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka:
od 70° do 110°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 1000 m*

§20
. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 1PU, 2PU i 3PU: zabudowa produkcji,
sktadow, magazynéw, ustug, to jest budynki produkcyjne, uslugowe, magazynowe, gospodarcze i
garazowe wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, dojSciami, miejscami
postojowymi, obiektami matej architektury.
.- W terenach wymienionych w ust. 1 zakazuje sig:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) szpitali, domow opieki spotecznej i uslug zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem dzieci
i mlodziezy;
3) zakladow okreslonych w §9 ust. 4.
. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5 na dziatce budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) 12 m - w terenie 1PU,
b) 15 m - w terenach 2PU i 3PU.
. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
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a) 1000 m’ - w terenie 1PU,
b) 2000 m? - w terenach 2PU i 3PU;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka
od 80° do 100°.
. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1:
1) 1000 m* - w terenie 1PU;
2) 2000 m? - w terenach 2PU i 3PU.

§21

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1PE i 2PE: produkcja energii ze zrodet

odnawialnych wykorzystujacych do wytworzenia energii elektrycznej energi¢ promieniowania

stonecznego to jest budowle stuzgce produkcji energii, o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z

towarzyszacymi budowlami stuzacymi obstudze ww. produkcji, drogami Iub dojazdami wewnetrznymi,

dojsciami, stanowiskami postojowymi.

. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze
obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka
od 80° do 100°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 2000 m*,

§22

. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem od 1PG do 5PG: eksploatacja kruszywa

naturalnego wraz z towarzyszacymi drogami lub dojazdami wewnetrznymi, doj$ciami, stanowiskami

postojowymi.

. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) wskazuje si¢ zachowanie pasoéw ochronnych od terenow drog oraz gruntéw rolnych o szerokosciach
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wskazuje si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie, w tym sposob 1 warunki eksploatacji zt6z kopaliny
oraz rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na zasadach okreslonych w stosownych
koncesjach;

4) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw komunalnych i niebezpiecznych, z wylaczeniem sktadowania
nadktadu oraz nieprzydatnych frakcji surowca powstajacych przy eksploatacji kopaliny;

5) wskazuje si¢ obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego poprzez wlasciwie prowadzong
eksploatacje kruszywa i zabezpieczenie skarp wyrobiska przed osuwaniem si¢ mas ziemnych,
zgodnie z wtasciwa koncesja;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych - obiektow kontenerowych,
lokalizowanych w trakcie eksploatacji kruszywa naturalnego.

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drog publicznych, do ktorej przylega dziatka od 60° do 120°.
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§23
Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem W: infrastruktura techniczna - wodociagow to
jest budynki i budowle infrastruktury technicznej - wodociagéw wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi, dojazdami wewngtrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami.

. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w

ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6 na dziatce budowlanej;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m.

Ustala si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego

w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 mz;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat polozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka
od 60° do 120°.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym

w ust. 1: 2500 m?,

§24
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 0znaczonego symbolami 1R, 3R, 4R, 5R, 7R, 10R, 12R: rolnicze to
jest grunty uzytkowane lub zagospodarowane jako rolne w rozumieniu przepisOw odrgbnych, w tym
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne budynki stuzace wylacznie
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, za wyjatkiem parkow wiejskich,
rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodow botanicznych.

. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych

w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i inwentarskich, na terenach oznaczonych
symbolami 1R i 10R, $ciang zewnetrzng w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8 na dziatce budowlanej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 na dziatce budowlane;j;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) 10 m — budynki mieszkalne,
b) 12 m — pozostate budynki niewymienione w lit. a;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obiektow
zwigzanych z produkcja rolna, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§25

Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 2R, 6R, 8R, 9R, 11R: rolnicze to jest grunty
uzytkowane jako rolne w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem wszelkich budynkow, parkow
wiejskich, rodzinnych ogrodow dziatkowych i ogrodow botanicznych.

=

§26
Ustala sie przeznaczenie terenu 0znaczonego symbolem WR: urzadzenia wodne - row.

. Ustala si¢ w terenie, o ktorych mowa w ust. 1, nakaz utrzymania rowu w formie otwartej, przy czym

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego przepustu lub jednego obiektu
mostowego o szerokosci nie wickszej niz 3 m.
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§27
Ustala si¢ przeznaczenie terenu 0znaczonego symbolem ZL.: las to jest grunt uzytkowany jako lesny w
rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem wszelkich budynkéw, parkingdw lesnych i urzadzen
turystycznych.

§28

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej wraz z
towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz
obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§29

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1KDD do 5KDD: droga publiczna klasy
dojazdowej wraz z towarzyszacymi drogowymi obicktami budowlanymi, chodnikami, drogami
rowerowymi oraz obiektami malej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§30

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 6KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD, 19KD,
20KD, 22KD, 23KD, 24KD, 25KD, 27KD, 28KD: fragment drogi publicznej klasy zbiorczej wraz z
towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz
obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§31

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 4KD, 5KD, 7KD, 9KD, 18KD, 26KD,
29KD: fragment drogi publicznej klasy lokalnej wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami
budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§32

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw o0znaczonych symbolami 1KD, 2KD 3KD, 8KD, 10KD, 11KD,
16KD, 17KD, 21KD: fragment drogi publicznej klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi drogowymi
obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

15



§33

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDW: droga wewnetrzna wraz z
towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz
obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial XIII
Przepisy koncowe

§34
W obszarze planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn przyjetego uchwatg Nr
XXIX/35/05 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 8 grudnia 2005 r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentow wsi Stary Lubotyn i Lubotyn Kolonia przyjetej uchwala Nr VIII/46/07 Rady Gminy
Stary Lubotyn z dnia 27 czerwca 2007 r.;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw sotectw Chmielewo, Gawki, Gumowo, Podbiele, Rza$nik, Sulecin Szlachecki, Sulecin
Wiosécianski, Swierze, Zochowo, Zylowo przyjetej uchwata Nr VII/42/11 Rady Gminy Stary
Lubotyn z dnia 26 maja 2011 r.;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw sotectw Koskowo, Lubotyn Kolonia, Lubotyn Morgi, Lubotyn Wtoki, Stary Lubotyn,
Lubotyn Brzozowa, Stary Turobin przyjetego uchwatg Nr X/61/11 Rady Gminy Stary Lubotyn z
dnia 3 listopada 2011 r.;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Stary Lubotyn przyjetego
uchwatla Nr XXX1/191/18 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 22 marca 2018 r.;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Stary Lubotyn przyjetego
uchwatg Nr 111/20/18 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 28 grudnia 2018 r.

§35
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stary Lubotyn.

§36
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stary Lubotyn
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